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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90559 Burgthann

Hier konnen Sie Ihre Traume verwirklichen!
Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus im Herzen
Burgthanns!

199.000 €

Kaufpreis

135 m? 250 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

Raiffeisenbank
== Oberferrieden-BtL

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

zum

o Tel.: 09183/9301-66
Morgeh = _Raiffeisenbank [EPR sabine.behringer@raiba-

Oherferrieden-Riirathann oG == "2

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 135 m? Kaufpreis 199.000 €

Grundstiicksflache 250 m?2 Kaufpreis / gm 1.421,43 €

Zimmer 6 Innen-Courtage 3,570 % €
Aussen-Courtage 3,570 %

Energieausweis Kautionstext Kautionstext

Art Bedarf

Ausstelldatum 30.01.2024 Zustand

gultig bis 29.01.2034 Baujahr 1900

Baujahr (Haus) 1900

Gebaudeart Wohngebaude

Endenergiebedarf 399

Primar-Energietrager Erdgas

Wertklasse H
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Beschreibung

Dieses interessante ehemalige Bauernhaus wurde ca. 1900 (genaue Unterlagen Uber das Baujahr
gibt es nicht) in massiver Bauweise errichtet und befindet sich direkt im Herzen von Burgthann.

Das Haus, das schon seit einigen Jahren leer steht, ist in einem renovierungsbedirftigen Zustand.
Es wurde auch nicht mehr beheizt und es gibt ein paar feuchte Stellen.

Die insgesamt ca. 135 m2 Wohnflache verteilen sich auf 2 Vollgeschosse (Erdgeschoss und
Obergeschoss). Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut, kann aber jederzeit ausgebaut werden.

Im Erdgeschoss finden Sie zwei kleine Raume, ein kleines Bad, eine Wohnkiliche und ein
Wohnzimmer mit Kachelofen. Die Heizungsanlage wurde im Anbau untergebracht. Vom Flur aus geht
es in einen kleinen Kartoffelkeller, der sich hervorragend zum Lagern von Lebensmitteln eignet.

Die Holztreppe fiihrt Sie ins Obergeschoss zu 4 weiteren Rdumen und einem zusatzlichen
Badezimmer.

Das groBe Dachgeschoss ist Uiber eine weitere Holztreppe zu erreichen und wartet darauf zu
weiteren Zimmern ausgebaut zu werden, so dass Sie hier ein Wohnjuwel fiir die GroBfamilie
schaffen.

Das Besondere an diesem Wohnhaus ist die absolut begehrte Lage im alten Ortskern und die
Madglichkeit das Haus komplett nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Objektausstattung:

- teilweise Kunststofffenster, teilweise Holzfenster

- Gaszentralheizung von 1989

- Kachelofen mit Luftungsschlitzen im Obergeschoss (hier muss ein neuer Einsatz eingebaut
werden)

- Elektrik teilweise neu

- 2 Bader

- zentrale Lage

- 2 Vollgeschosse und ausbaufahiges Dachgeschoss

- Holzbéden und Laminatbdden

Wenn Sie auf der Suche nach einem renovierungsbedurftigen Wohnhaus mit viel Platz flr die ganze
Familie sind, das Sie mit Ihren eigenen Ideen wieder zum Leben erwecken kdnnen, dann ist dieses
Objekt das Richtige fur Sie!ll

Lage:

Das Objekt befindet sich direkt im Herzen von Burgthann in unmittelbarer Nahe zur Burg.
Von hier aus kénnen Sie alles zu FuB erledigen und die vielseitigen Kulturevents genieBen.

In der GroBgemeinde Burgthann leben ca. 11.500 Einwohner. Der Ort bietet viele
Freizeitmdglichkeiten und eine hervorragende Infrastruktur. Kindergarten, Schulen, Arzte und
Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten zu erreichen. Es gibt eine verkehrstechnisch
hervorragende Anbindung an die A3, A6 und A9. Mit diversen Buslinien und seinem modernen
Bahnhof ist es gut an den regionalen Zugverkehr von Nirnberg nach Neumarkt angebunden.

Lage
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Das Objekt befindet sich direkt im Herzen von Burgthann in unmittelbarer Nahe zur Burg.
Von hier aus kdnnen Sie alles zu FuB3 erledigen und die vielseitigen Kulturevents genieB3en.

In der GroBgemeinde Burgthann leben ca. 11.500 Einwohner. Der Ort bietet viele
Freizeitmdglichkeiten und eine hervorragende Infrastruktur. Kindergarten, Schulen, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten zu erreichen. Es gibt eine verkehrstechnisch
hervorragende Anbindung an die A3, A6 und A9. Mit diversen Buslinien und seinem modernen
Bahnhof ist es gut an den regionalen Zugverkehr von Nurnberg nach Neumarkt angebunden.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung dbernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstéandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision betragt 3,57% inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis und ist verdient und fallig nach
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Verkaufer bezahlt eine Provision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom Kaufpreis.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren).



r r .
MIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER IOBILIENSORSE https://www.nib.de/expose/tgydewma

Morgen kann kommen.

Raiffeisenbank m

Oberferrieden-Burgthann eG mm =
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Nosdoayerns rabnangige Moo & Baura ——
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