NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92318 Neumarkt in der Oberpfalz
Ihr Wohlfuhl-Zuhause: kompakt - ruhig - gepflegt!
Reihenhaus mit Garage in Neumarkt i.d.OPf.

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs
Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

103 m?
252 m?

August 2024

https://www.nib.de/expose/lkddkpcn

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

315.000 €

Kaufpreis

252 m?

Grundstiicksflache

103 m?

Wohnflache

4

Zimmer

{iLauienschlager

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Florian Rotter

Tel.: 09181 465173
anfrage@lautenschlager-immo.de

Kaufpreis 315.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
glltig bis 14.03.2034
Baujahr (Haus) 1988
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 139.60
Primar-Energietrager GAS
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

1988

offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Gas v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- massive Bauweise mit ca. 29 cm starken AuBenwande + doppelwandige Wand zum
Nachbargebaude (ca. 17,5 cm)

- Viessmann Gas-Zentralheizung, Baujahr 2013

- teilweise elektrische FuBbodenerwarmung im Erdgeschoss

- Holzfenster mit 2-fach-Isoliervergalsung (original aus 1988)

- Satteldachstuhl mit zwei Dachgauben (Nordseite + Slidseite) und Pfanneneindeckung
entsprechend dem Baujahr + der damaligen Zeit Ubliche Dammung der Dachschrage sowie der
obersten Geschossdecke + Spitzboden als Kaltdach

- massive Betondecken Uber Keller- und Erdgeschoss

- kompaktes Bad mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken, WC u. Dachflachenfester
- Gaste-WC im Eingangsbereich

- Treppenanlage in Holzausflihrung vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss

- Bodenbelage: Fliesenboden im Erdgeschoss + Teppichbdden im Dachgeschoss (Bad
selbstverstandlich gefliest)

- Balkongelander erst 2010 erneuert!

- Einzelgarage mit elektrischem Tor + Kfz-Stellplatz davor
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Ihr Wohlfihl-Zuhause: kompakt - ruhig - gepflegt!

- Reihenmittelhaus/Kettenhaus, Baujahr 1988
- sehr schéne und ruhige Lage - kein Verkehr, Zufahrt liber Sackgasse
- ca. 103 m2 Wohnflache, verteilt auf Erd- und Dachgeschoss

Erdgeschoss:

- separate Kiiche mit Essplatz, Einbaukliche verbleibt im Haus

- Gaste-WC im Eingangsbereich sowie kleiner Windfang

- Diele mit Treppenanlage und Schwedenofen kdnnte auch als Essbereich genutzt werden
- Wohnen und Essen oder nur Wohnen mit Zugang zu Terrasse und Garten

Dachgeschoss:

- groBzugiges Schlafzimmer mit Platz fir Kleiderschrank und Zugang auf den Balkon

- Kinderzimmer 1 mit tiber 12 m2 Wohnfldche und ebenfalls Zugang auf den Balkon

- Kinderzimmer 2 nur einen knappen 1m? kleiner und genauso funktionstlichtig

- Badezimmer: kompakt, aber mit Vollausstattung (Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken, WC)

Kellergeschoss:

- beheizter Hobbykeller

- Heizkeller mit Waschkliche
- nutzlicher Lagerkeller

Garten: klein aber sehr fein! Idyllischer Rlickzugsort mitten in der Stadt! Gartenhauschen auch schon
vorhanden! Alter Holzzaun durch Stabmattenzaun ersetzt!

Lage

Neumarkt i.d.OPf. (PLZ 92318),

- zentrale Lage

- Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs, alles bequem zu FuB erreichbar
- Altstadt ebenfalls fuBlaufig erreichbar

- zahlreiche Kindergarten sowie KiTa im Neumarkter Stadtgebiet

- Grundschulen, weiterfiihrende Schulen (Mittel-/ Realschulen und Gymnasien)
- Sport, Fitness und Naherholung in unmittelbarer Nahe

- Bahnanschluss Nirnberg-Regensburg (S-Bahn nach Nirnberg)

- Stadtbusanbindung vor Ort

- Anbindung zur Autobahn A3 Nirnberg-Regensburg

- Entfernungen: Nirnberg ca. 40 km, Regensburg ca. 75 km, Mlinchen ca. 120 km

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.neumarkt.de.
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