NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91207 Lauf
Renditestarke Kapitalanlage!!!
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Zustand

Renditestarke Kapitalanlage!!!

322 m?2
322 m2
590 m2

13,5

322

1926

offen

gepflegt

https://www.nib.de/expose/dwnztsqq

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

720.000 €

Kaufpreis

322 m? 590 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

13,5

Zimmer

(]

L — Sparkasse _spa/kas:(
NUrNberg g mmebiliens

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Christoph Seitz

Tel.: 0911 230-1344
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 720.000 €
Kaufpreis / gm 2.236,02 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 16.08.2023
glltig bis 16.08.2033
Baujahr (Haus) 1926
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 128,20
Primar-Energietrager Gas, Holz
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Ausstattung

Befeuerung Stellplatzart

Gas v Garage v
Holz v Freiplatz v
Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

- Kapitalanlage

- Vorderhaus ca. 198 m2 Wohnflache

- Hinterhaus ca. 124 m2 Wohnflache

- Baujahr ca. 1926

- insgesamt 5 Wohneinheiten, davon alle langfristig vermietet

- umfangreiche Sanierungen

- aktuelle Mieteinnahmen ca. 30.840,-- € p.a. inkl. drei Garagen



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/dwnztsqq

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das Ensemble besteht aus einem vorderen und einem hinteren Gebaude und bietet insgesamt eine
Wohnflache von ca. 322 m? Wohnfldche. Das vordere Gebaude umfasst drei separate
Wohneinheiten, wahrend das hintere Gebaude Uber zwei Wohneinheiten verfugt. Diese Immobilie ist
ideal flir Investoren, die auf der Suche nach einer soliden Kapitalanlage sind. Die beiden Hauser
befinden sich in einer ruhigen Wohngegend und bieten hervorragende Potenziale fur Mieteinnahmen
und eine langfristige Wertsteigerung.

Vorderes Gebaude:

Das vordere Gebaude verfligt Giber insgesamt 198 m? Wohnflache, wobei sich jede Wohneinheit
Uber eine Etage erstreckt. Die groBziigige Flachenaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung und
sorgt flr eine angenehme Wohnatmosphare.

Im Jahr 2019 wurde das Dach des vorderen Gebaudes teilweise neu gedeckt, wodurch eine
zuverlassige und moderne Dachstruktur entstand. Die oberste Geschossdecke des Gebaudes wurde
im Jahr 2013 gedammt und gewahrleistet somit eine effiziente Energiebilanz.

Die Fenster der Wohneinheiten wurden im Jahr 2000 durch hochwertige Kunststofffenster ersetzt.
Diese bieten nicht nur eine ansprechende Optik, sondern tragen auch zur optimalen
Warmedammung bei.

Die Heizungsanlage stammt aus den Jahren 2000 (Erdgeschoss) und 2008 (Ober- und
Dachgeschoss). Die Modernisierung der Heizungsanlagen gewahrleistet einen energieeffizienten
Betrieb und somit niedrige Heizkosten.

Die Leitungen wurden im Jahr 2007 und 2008 komplett erneuert, sowie 2000 in der
Erdgeschosswohnung, was eine zuverlassige Versorgung mit Wasser, Strom und anderen
Annehmlichkeiten sicherstellt.

Im Keller wurde eine Horizontalsperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit eingesetzt, was fur eine
trockene und angenehme Kellerumgebung sorgt.

Hinteres Gebaude:

Das hintere Gebaude bietet auf zwei Etagen insgesamt 124 m2 Wohnflache, die auf zwei
Wohneinheiten verteilt sind.

Das Dach des hinteren Gebdudes wurde im Jahr 2005 erneuert und mit einer Aufdachdammung
versehen, die einen energetisch effizienten Zustand gewabhrleistet.

Die Kunststofffenster in beiden Wohneinheiten, sowie alle Versorgungsleitungen wurden 2005
erneuert.

Die Gasbrennwerttherme wurde im Jahr 2006 installiert und gewahrleistet eine zeitgemaie
Beheizung der Rdumlichkeiten.

Zusatzliche Annehmlichkeiten:

Die Innenausbauten aller Wohnungen wurden im Jahr 2008 und 2009 durchgeflihrt, wodurch ein
modernes und ansprechendes Wohnambiente geschaffen wurde. Lediglich

die Erdgeschosswohnung im Vorderhaus erfuhr bereits im Jahr 2000 eine Renovierung.

Der Innenhof wurde liebevoll gestaltet und bietet eine angenehme Atmosphére fir Bewohner und
Besucher. Drei Garagen und ein Kfz-Stellplatze bieten ausreichend Platz flir Fahrzeuge der
Bewohner. Eine E-Ladestation ist vorhanden und ermdglicht eine bequeme Aufladung von
Elektrofahrzeugen.
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Rendite:

Aktuell sind alle Wohneinheiten langfristig vermietet. Der jahrliche Mietertrag belauft sich auf ca.
30.840,-- € inkl. der drei Garagen. Somit ergibt sich eine Rendite von ca. 4,3% p.a.

Fir weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Zégern Sie
nicht, uns zu kontaktieren, um mehr Uber diese aufregende Investitionsmaoglichkeit zu erfahren.

Energieausweisdaten :

Vorderhaus : EA : bedarfsorientiert, Bj 1926, Hzg.: Gas, Holz, EEK: D, 128,20 kWh/(mZ2.a)
Hinterhaus : EA : bedarfsorientiert, Bj 1926, Hzg.: Gas, EEK: F, 191,60 kWh/(m?.a)

Lage

Durch die zentrale Lage, im direkten Einzugsgebiet der Metropolregion Nirnberg/Furth, sowie durch
die verkehrsgiinstige Lage zu den Autobahnen ist die Stadt Lauf ein gefragter Standort. Uber
verschiedene Busverbindungen ist Lauf an das 6ffentliche Netz angebunden. Die S-Bahn Linie sowie
die Regionalbahn verbinden Lauf mit Nurnberg.

Mit ihrem ansprechenden Marktplatz und den beliebten, frankischen Fachwerkhausern 1adt die
Stadt Lauf an der Pegnitz zum Verweilen oder Einkaufen ein. Mit der S-Bahn erreichen Sie in 24
Minuten Fahrtzeit die Innenstadt von Nurnberg. AuBerdem stehen hervorragende
Autobahnanbindungen zur Verfligung. Samtliche Schulen und Kindergarten befinden sich in
erreichbarer Nahe.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

ST FAIRSTER -,

vertrauen IMMOBILIEN- -

— MAKLER s
r T AGENTS

i 2021 zufriedene

o
Kunden* -Spa/rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verkiufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS u r n e rg
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